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1. Wstep

Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XXI11/151/20 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 25 listopada
2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul. Chetminskiej.

Podstawa prawna:

Analiza

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z
pdzn. zm)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 poz.977 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
1336)

Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.633)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm)
Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1297)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409.)

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1378
z pézn.zm.),

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
roslin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz. U.z 2016 r., poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845)

Powigzania opracowania z innymi dokumentami

skutkow srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Wabrzezna

Opracowanie  Ekofizjograficzne podstawowe do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

Strategia Rozwoju wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego

Program aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe dla Gminy Miasto Wabrzezno

Uchwata nr XXI1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
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2. Cel, zakres i metody opracowania

. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkow srodowiskowych realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan alternatywnych
oraz dziatann majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wplywu na
Srodowisko.

1. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 wustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.):

— informacje dotyczgce zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji ustalen
planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu
oraz mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw. Analizie poddano wptyw ustalen
na poszczegolne komponenty srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i flore,
warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosc, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby
naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne
uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony srodowiska i innych barier. Okreslono rowniez przewidywane
znaczgce oddziatywania, w tym  oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono
problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono
alternatywne rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wabrzeznie
— Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

1. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegdtowej analizie potencjalnego
wptywu poszczegdblnych zapiséw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu.
Ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych zapiséw, zostata
dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegolnych elementach $rodowiska. W prognozie
dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.
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3. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska obszaru objetego projektem planu

I Ogodlna charakterystyka terenu
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Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci miasta przy granicy z gming Rynsk. Obejmuje
dziatki na potnoc od ul. Chetminskiej i zachdd od jeziora Zamkowego. Teren od zachodu i pétnocy zamyka
granica administracyjna miasta Wabrzezno. Obecnie teren jest czesciowo zainwestowany, gtéwnie wzdtuz
ul. Chetminskiej. Zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, stacja paliw, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo-produkcyjna,
ustugowa, jeziora Zamkowe i Frydek oraz tereny turystyczno-rekreacyjne na drugim brzegi jeziora
Zamkowego. Poza granicami administracyjnymi, po stronie gminy Rynsk, znajdujg sie pola uprawne oraz
droga wojewodzka nr 534.

Teren objety jest obowigzujacym planem miejscowym przyjetym Uchwatg nr XXI/133/04 Rady Miejskiej
w Wabrzeznie. Plan wyznacza na analizowanym obszarze tereny C-MN/U teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, C-M/U teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi
(dop. jednorodzinna i wielorodzinna), C-UU teren ustug ucigzliwych, C-ZP teren zieleni parkowej, C-ZR teren
zieleni nieurzgdzone;.
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Plan miejscowy z 2004r.

Projekt planu miejscowego

Przeznaczen | C-MN/U teren zabudowy mieszkaniowej | UH teren ustug handlu
ie terenu jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi | U zabudowa ustugowa
C-M/U teren zabudowy mieszkaniowej z | UKS teren stacji paliw
ustugami nieucigzliwymi (dop. | MN teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinna i wielorodzinna) jednorodzinnej
C-UU teren ustug ucigzliwych MNU teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
C-ZP teren zieleni parkowej MNP  teren  zabudowy  mieszkaniowo-
C-ZR teren zieleni nieurzgdzonej pensjonatowej
ZP teren zieleni urzadzonej
ZPU tereny zieleni z ustugami turystycznymi
WS tereny wod powierzchniowych
srodlgdowych
Ustalenia Dla terenu MN/U Dla terenéw UH
szczegotowe | dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy 12 m | wysokosé zabudowy: max. 10,0 m,
(dotyczace minimalna powierzchnia biologicznie | wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
WYSOKOSCi czynna w granicach dziatki budowlanej — | powierzchni dziatki: 0,6,
zabudowy, 25% powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.
min. maksymalny wskaznik intensywnosci | 50% powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni | zabudowy — 0,75
biologicznie Dla terenow UKS
czynnej, Dla terenu M/U wysokos$¢ zabudowy: max. 10,0 m,
wskaznik dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 12 m | wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
intensywno$ | minimalna powierzchnia biologicznie | powierzchni dziatki: 0,6,
ci zabudowy) | czynna w granicach dziatki budowlanej — | udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.

35% powierzchni dziafki,
maksymalny  wskaznik
zabudowy — 0,75

intensywnosci

Dla terenu UU

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w granicach dziatki budowlanej —
20% powierzchni dziafki,

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,5
Dla terenu ZP
minimalna powierzchnia biologicznie

czynna w granicach dziatki budowlanej —
90% powierzchni

Dla terenu ZR

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna w granicach dziatki budowlanej —
100% powierzchni

40% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenéw MN

wysokos¢ zabudowy: max. 10,0 m,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: 0,3,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenéw MNU

wysokos$é zabudowy: max. 10,0 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: 0,3,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenéw MNP

wysokos¢ zabudowy: max. 10,0 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: 0,35,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlanej
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Dla terenéw U

wysoko$¢ zabudowy: max. 6,0 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: 0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenéw ZPU

wysoko$¢ zabudowy: max. 6,0 m,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu: 0,1,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.
60% powierzchni dziatki budowlanej

Dla terenow WS
Wysokos¢ budowli: max. 2,0m.

Il Geologiai rzezba terenu

Miasto Wabrzezno lezy w mezoregionie Pojezierze Chetmihskie, bedace czescig makroregionu
pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie. W rzezbie terenu przewazajg formy typowe dla wysoczyzny morenowej
uksztattowanej przez zlodowacenie wislane. Pojawiajg sie tu réwniez formy zwigzane z wytapianiem rynien
glacjalnych i powstawaniem jezior i oczek wodnych. Miasto Wabrzezno lezy w czesci Pojezierza
charakteryzujgcego sie niewielkimi wysokosciami wzglednymi. Najwieksze réznice w wysokosci wystepuja
w potnocnej czesci miasta, w obszarze rynny wabrzeskiej. W czesci potnocnej miasta krajobraz réznicujg
pagoérki moren czotowych. W czesci potudniowej wystepujg natomiast kemy i ozy. Charakterystyczne dla
miasta sg réwniez réwniny sandrowe i zastoiskowe, a takze rynny subglacjalne. Analizowany obszar znajduje
sie w potudniowej czesci miasta. Teren jest intensywnie falisty, a spadki lokalnie sg duze. Nie wystepuje
ryzyko ruchéw masowych.

Il Warunki gruntowe i gleby

Wieksza czes¢ miasta znajduje sie w obszarze wysoczyzny morenowej falistej, zbudowanej z gliny
morenowej, albo piaskéw i zwiréw zwatowych. Na terenie miasta rzezba wykazuje duzg tagodnosé, a
krawedzie cechuje niewielka wysokosé. Najwieksze nachylenie i zagrozenie erozjg gleb wystepuje w zboczu
rynny wabrzeskiej. Przewazajg gleby brunatne zwykite i wytugowane kompleksu 4 i 5. Glebe budujg gliny
zwatowe pochodzenia wodno-lodowcowego. Wierzchnie warstwy lokalnie budujg piaski gliniaste lekkie. W
potnocnej czesci wzdtuz rowu wystepujg namuty. W czesci wschodniej w obnizeniu terenowym wystepuja
czarne ziemie zdegradowane.

V. Sie¢ hydrograficzna

Gléwnym ciekiem miasta Wabrzezna jest Struga Wabrzeska. Na terenie miasta wystepujg réwniez dwa
jeziora: Frydek i Zamkowe. Jezioro Zamkowe badane byto w 2014r. w ramach monitoringu GIOS
(Klasyfikacja i ocena jednolitych czesci wod stojacych badanych w latach 2011-2019). Wody jezior
zaklasyfikowano do 4 klasy pod wzgledem elementéw biologicznych, 2 klasy pod wzgledem elementéw
fizyko-chemicznych. Stan chemiczny okreslono jako dobry, stan ekologiczny jako staby, a ogdiny stan wéd
jako zly. Na terenie miasta nie wystepujg wody podziemne zaliczane do Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych.

Teren znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych oznaczonej symbolem
RW20001828929 ,Struga Wabrzeska od jeziora Zamkowego do doptywu spod Walycza”. JCWP badana

str. 7


http://www.wios.bydgoszcz.pl/webmapa/wody/klasyfikacjajezior2016.xlsx

byta przez GIOS w 2019r. w punkcie pomiarowym Struga Wabrzeska — ujscie do Drwecy, Handlowy Miyn.
Wedtug badan (Klasyfikacja i ocena jednolitych czesci wod ptyngcych w latach 2011-2019) stan elementow
biologicznych okreslany jest jako 3 klasa, stan elementéw fizyko-chemicznych jest ponizej dobrej klasy, stan
ekologiczny jest umiarkowany a ogdlny stan waéd jest zly. Obszar znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych oznaczonych symbolem GW200039. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowy i
chemicznym. Nie wystepuje zagrozenie niespetnienia celdw Srodowiskowych (Wody Polskie). Przez
analizowany teren przebiega row melioracyjny. Lokalnie w nizej potozonych obszarach moze stagnowac
woda. Teren silnie uwilgotniony znajduje sie¢ w zagtebieniu w cze$ci wschodniej terenu. Najblizszy punkt
poboru wody znajduje sie w kierunku wschodnim w odlegtosci ok. 270m od granic terenu objetego
opracowaniem.

V. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

W miescie Wabrzezno przewazajg wiatry zachodnie (18,4%) i péinocno-zachodnie (17,9%). Wiatry te
majg wpltyw na ksztattowanie sie pogody w ciggu roku. Wraz z nimi naptywajg wilgotne masy powietrza
atlantyckiego. Cisze stanowig 6,6%, co jest zwigzane z lokalnymi warunkami terenowymi. Srednia roczna
predkos$é wiatru wynosi 3,5 m/s. Srednie roczne temperatury w miescie wahajg sie od 6,0 °C do 8,7 °C.
Srednia minimalna 5temepratura wynosi -3,2 °C, natomiast $rednia maksymalna 18°C. Roczna maksymalna
ilos¢ opaddéw przypada na sierpien, maj i listopad, natomiast minimalna na luty, pazdziernik i czerwiec.
Srednia roczna dni z opadami wynosi 158.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny GIOS (,Roczna ocena jakosci powietrza za
2020 rok”) Wabrzezno (strefa kujawsko — pomorska) znalazta sie w klasie C pod zawartosci pytu PM10 i
B(a)P.

Tabela 7.28. Klasy stref dla poszczegdlnvch zanieczyszezen, uzyskane w ocenie roczne] dokonane)
z uwzglednieniem kryterioéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa (klasy: A,
C oraz Al, C1 dla pylu PM2.5) [Zrédio: GIOS]

Lp. | Nazwa strefy :t:‘e’g SO: | NO: | CéHs | €CO | O: PMI0O| Pb | As | Cd | Ni | B(P | PM25

po|fglomeracia ool A | Al oA [ A |av| a | A | a|alal e | ad
bydgoska

2 miasto Torun PL0O402 | A A A A AD A A A A A T A1

3 (muasto PLO403 | A | A | A A | Av | A A A |lAl A €| aD
Wloclawek

g |stefakwawsko | prpaos |4 | A A A | AD BNE A | Al A A C | A
- pomorska

Y Dla ozonut — poziom celu dlugoterminowego, wszystkie strefy uzyskaly klase D2

% Dla pylu PM2,5 — poziom dopuszczalny I faza, wszystkie strefy uzyskaly klase A

Warunki aerosanitarne sg dobre. Sgsiadujgca zabudowa nie generuje zanieczyszczen powietrza, kidre
wplywatyby na przekroczenie norm. Na ucigzliwosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym na ul. Chetminskiej
oraz na drodze wojewddzkiej nr 534 narazone bedg tereny bezposrednio przylegajace. Pozostate tereny
znajdujg sie poza zasiegiem drog o duzym natezeniu ruchu. Obecnie znaczna czes¢ terendw jest
niezabudowana, co sprzyja przewietrzaniu. Po petnej realizacji planu przewietrzanie bedzie utrudnione. Stan
akustyczny terenu jest dobry. W bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie emitory hatasu, ktére znaczgco
wptywajg na sytuacje akustyczna.

VI. Faunai flora

Miasto WabrzeZzno pozbawione jest zwartych komplekséw lesnych. Zajmujg one niecate 3%
powierzchni miasta. Zlokalizowane sg na obrzezach miasta, na poétnocy i wschodzie. Lasy porastajg tereny
nisko potozone w otoczeniu Strugi Wabrzeskiej i jez. Sitno. W drzewostanie przewazajg olchy, a domieszke
stanowi topola, dgb i sosna. W podszycie rosnie kruszyna, czarny bez, wierzba. Ubogi jest réwniez system
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zieleni miejskiej na ktory sktadajg sie parki miejskie, zielence promenady nad jeziorem oraz cmentarze i
ogrodki dziatkowe.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Teren ze wzgledu na zréznicowanie charakteryzuje sie zréznicowang bioréznorodnoscia. Znaczgca
czesc terenu jest obecnie wykorzystywana rolniczo jako pola uprawne, z gatunkiem zaleznym od zasiewu.
Teren od wschodu graniczy z kompleksem lesnym. Jest to las swiezy o powierzchni 0,5ha. Jest to las
prywatny, 15 letni o funkcji gospodarczej. Dominuje sosna zwyczajna o zmieszaniu drobnokepowym i petnym
zwarciu. W domieszce wystepuje modrzew, dab, nielicznie swierk. Skupisko brz6éz dominuje we wschodnie;j
czesci lasu. Wiek rebnosci wynosi 80 lat. Roslinno$¢ lesna zaanektowata réwniez teren zagtebienia,
znajdujgcego sie w czesci wschodniej obszaru opracowania.
Istotna jest réwniez roslinnosc¢ niska i wierzby obudowujgce réw melioracyjny. Szpalery drzew rosng wzdiuz
drogi sgsiadujgcej z terenem od strony zachodniej i wzdtuz ulicy Chetminskiej. Wystepujg deby, modrzewie,
Swierki. Bogata jest réwniez zielen towarzyszgca zabudowie: licznie wystepujg $wierki i modrzewia, deby,
czarny bez, drzewa owocowe, rosliny ozdobne jak tuje, cisy, zywotniki.

VII. Zabytki i dziedzictwo kultury

Na analizowanym terenie wystepuje stanowisko archeologiczne, zabytkowy ukfad urbanistyczny miasta
oraz kamienica przy ul. Chetminskiej 46 ujeta w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Czes¢ terenu
znajduje sie w wyznaczonej w Studium strefie ,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta.

VIII. Krajobraz

Obszar znajduje sie w granicach miasta Wabrzezna, w otoczeniu znajduje sie zwarta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa. Teren znajduje sie w poblizu Jeziora Zamkowego i jest
wyniesiony ponad zabudowe znajdujgcg sie wokot jeziora, zatem stanowi miejsce o duzym potencjale
turystycznym. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz projektowanie tego obszaru bedzie miato wptyw na tereny
rekreacyjne po drugiej stronie jeziora.

4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

W przypadku braku realizacji zmiany planu, na terenie obowigzywa¢ bedzie plan miejscowy 2003r.,
ktéry dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustug ucigzliwych. Teren prawdopodobnie
zostatyby przeksztatcony zgodnie z przyjetym kierunkiem. Zmiana planu miejscowego umozliwi realizacje
zamierzen inwestycyjnych oraz pozwoli na wyznaczenie dodatkowych terenéw przeznaczonych pod ustugi
sportu, turystyki, zieleni i ciggdw pieszo-rowerowych jako poszerzenie oferty wypoczynkowej w miescie.

5. lIstniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych problemdéw ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje bioré6znorodnosci.
Zanieczyszczenia powietrza zwigzane sg gtdéwnie z zanieczyszczeniami pochodzgcymi z ogrzewania
domostw oraz ruchem komunikacyjnym. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede
wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen sanitarnych do wéd oraz sptywem substancji azotowych
i Srodkéw ochrony roslin do wdéd. Problem moze réwniez stanowi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi
powodowane ruchem komunikacyjnym. Degradacja bioré6znorodnosci jest zagrozeniem ze wzgledu na
rosngca presje zabudowy, rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen terendéw przyrodniczych. Analizowane
ryzyko nie wykracza jednak poza to, ktére zostato ustalone przy przyjmowaniu obechie obowigzujgcego
planu miejscowego. Dla analizowanego terenu nie zostaty ustalone szczegdlne cele ochrony, ze wzgledu na
brak znaczgcych oddziatywan na srodowisko wskutek zmiany funkgciji terenu.
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6. Powigzania z dokumentami nadrzednymi istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania sciekéw komunalnych
dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza

dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie oceny i
zarzadzania poziomem hatasu w $rodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

Dokumenty o znaczeniu krajowym:

Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.

Gtéwne cele srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczenhstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu srodowiska poprzez
modernizacje infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne, sieci elektroenergetycznych i
cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli
odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajgcych
rozwoj zielonej gospodarki, zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatdw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw problemowych w
miastach, stworzenie warunkoéw sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i
zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost
produktywnos$ci i konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego zapewniajgcy bezpieczenstwo
zywnosciowe oraz stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na
obszarach wiejskich, wprowadzenie rozwigzah prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdj
miast,

e Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw miejskich i
metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i przyjaznego uzytkownikom
systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie réwnowazenie rozwoju, stworzenie warunkéw

sprzyjajgcych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi, zapewniajgcy tworzenie bezpiecznego

i efektywnego systemu transportowego.

Strategia Rozwoju Kraju 2020

Gtéwne cele:

e Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie fadu przestrzennego, wzmocnhienie
warunkow sprzyjajgcych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci obywatela, zwiekszenie
bezpieczenstwa obywatela

e Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwigkszenie
konkurencyjnosci i modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo energetyczne i
srodowisk, zwiekszenie efektywnosci transportu

e Spojnos¢é spoteczna i terytorialna poprzez wzmochienie mechanizméw terytorialnego
rébwnowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania
potencjatéw regionalnych poprzez wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia
rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i pelnego wykorzystania potencjatéw
regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie warunkéw do

realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian

klimatu.

Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
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Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko

Zroéwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska

Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie
Poprawa stanu srodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

poprawa efektywnosci energetycznej

wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw i energii

rozwdj wykorzystania odnawialnych zrédet energii, w tym biopaliw
ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen lotnych)

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania sciekow komunalnych (realizowana m.in.
poprzez okreslenie sposobu odprowadzania $ciekdw komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 ( realizowany m.in. poprzez wprowadzenie zasad
gospodarowania odpadami)

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
(realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych do zmian klimatu oraz
ograniczajagcych oddziatywanie na klimat)

Program wodno-$rodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad pobierania i
odprowadzania wod i Sciekdw)

Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukaciji, rynku
pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu zycia mieszkancow. Zapisy
strategii odzwierciedlone zostatly w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

Ksztattowanie miast — osrodkéw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych poprzez ksztattowanie
potencjatu poszczegdélnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci osadniczej
wojewodztwa oraz rozwdj powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy miastami w
regionie

Ksztaltowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca do
zamieszkania bedzie sie odbywaé poprzez prawidiowe ksztattowanie przestrzeni w obszarach
wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkgciji rolniczej.

Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkéw poprzez propagowanie polityki
przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany,
zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego, ograniczajgcy degradacje krajobrazu oraz
racjonalny ekonomicznie

Ksztaltowanie przestrzennych warunkéw rozwoju gospodarczego poprzez planowanie
przestrzeni, ktére pozwala zachowa¢ réwnowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnoSci
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gospodarczych, a jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na
Srodowisko.

Wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i bogactwa kulturowego wojewddztwa jak réwniez wzbogacenie oferty
pozostatych form dziatalnosci turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu
Racjonalne korzystanie z zasobdéw naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla
rolnictwa, kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach, zachowanie w
maksymalnym stopniu powierzchni lesnej, racjonalne korzystanie z gleb

Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in.
zachowanie rownowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a zachowaniem
wielokierunkowosci produkgcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakos¢, odpornosé i réznorodnosé
biologiczng srodowiska naturalnego.

Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i
ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z réwnoczesnym statym
dziataniem na rzecz poprawy jakosci lokalnego srodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania
potencjatu uzdrowiskowego

Ksztaltowanie spojnych systemow transportowych

Ksztaltowanie systemow infrastruktury technicznej poprzez m.in. dgzenie do minimalizacji jej
oddziatywania na $rodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewzieé liniowych i
weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie
sprawnego systemu sieci potgczen telefonii stacjonarnej i komoérkowej oraz szerokopasmowej
sieci dostepu do Internetu.

Ksztaltowanie spojnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez dgzenie do
utrzymania fgcznosci ekologicznej tych obszaréw, w tym obejmowanie ich ochrong lub
rozszerzenie granic istniejgcych form ochrony przyrody w taki sposéb, aby osiagngé
maksymalng ciggtos¢ przestrzenng systemu obszaréw chronionych

Poprawa stanu funkcjonowania zasobdow srodowiska przyrodniczego

Ochrona i funkcjonowanie zasobdéw $Srodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobdéw
dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celéw
dydaktycznych, kulturotwérczych

Ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem terenéw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju
Ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in.
przeciwdziatanie wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych skutkéw
zjawisk naturalnych, mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystgpienia zagrozen
naturalnych.

Minimalizowanie zagrozen i konfliktéw przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami dokumentow
nadrzednych (regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania realizowane
sg poprzez ksztaltowanie potencjatu poszczegdlnych miast, organizowaniu przestrzeni w sposdb
planowy i skoordynowany, zgodny z wymaganiami fadu przestrzennego, planowanie przestrzeni, ktére
pozwala zachowac rownowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a jakoscig zycia
ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko, minimalizowanie zagrozeh i konfliktéw
przestrzennych.

Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Analizowany obszar nie znajduje sie w zasiegu granic obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
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- lokalizacja mpzp

Rysunek 1 Plan miejscowy na tle obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, na podstawie GDOS Geoportal

. Obszary Natura 2000

Najblizsze obszary w sieci Natura 2000 znajdujg sie w kierunku wschodnim i sg oddalone o ponad
20km. Obszar Dolina Drwecy obejmuje rzeke Drwece wraz z doptywami. Obszar stanowigcy mozaike
siedlisk z roznego typu zbiornikami wodnymi (jeziora, starorzecza), torfowiskami wysokimi i przejsciowymi,
lasami bukowymi, gradowymi, fegowymi i borami bagiennymi ekstensywnie uzytkowanymi tgkami w dolinie
rzeki, nizowymi nadrzecznymi zbiorowiskami okrajkowymi. Rzeka Drweca i jej dorzecze objete jest krajowym
programem restytucji ryb wedrownych.

1. Obszar Chronionego Krajobrazu

Najblizszy obszar to Torfowiskowo- Jeziorno- Lesny Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Zgnitka-Wieczno-
Wronie”. Chroni on najwiekszy na terenie pojezierza kompleks torfowiskowy ze zbiorowiskami roslinnymi i
szeregiem rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, najwieksze na terenie Pojezierza
Chetminskiego jezioro Wieczno o dobrej jakosci wody, uzytkowane rekreacyjnie i bedgce jednoczesnie
miejscem legowym ptactwa oraz kompleks lesny z rezerwatem przyrody ,Wronie”. Powierzchnia obszaru
wynosi 10.645,0 ha. Obszar oddalony jest od analizowanego terenu o ok. 1,5km.

Il. Rezerwat przyrody

Najblizszy rezerwat przyrody Rezerwat Wronie, oddalony od analizowanego obszaru o 3,5km. Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu buczyny
pomorskiej, przy potnocno-wschodniej granicy zasiegu buka. W skfad rezerwatu ,Wronie” wchodzg oddziaty
le$ne lesnictwa Wronie, Nadle$nictwa Golub-Dobrzyn, o tgcznej powierzchni 68,74 ha. Obszar oddalony jest
od analizowanego terenu o ok. 3,2km.

8. Zalecenia do projektu planu na podstawie analizy obszaru:

o Wprowadzenie nowej zabudowy powinno stanowi¢ uzupehienie istniejgcych zabudowan,
nawigzywac do otoczenia.
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e tad przestrzenny powinien by¢ uzyskany poprzez wysokie walory estetyczne, funkcjonalne
oraz logike, czytelnos¢ i jasnosc¢ struktur przestrzennych, jak i ich zharmonizowanie z przyroda,
wysokg uzyteczno$¢ i efektywnos¢ zagospodarowania.

e Nalezy dazy¢ do zmniejszenia tak zwanej ,niskiej emisji” wptywajgcej na zanieczyszczenie
powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych zrédet i wysokosprawnych urzadzenh
grzewczych.

o Nalezy okreslic sposob odprowadzania sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposob
niezagrazajgcy jakosci wod.

o Wykorzysta¢ potencjat rekreacyjno-turystyczny terenéw potozonych w poblizu jeziora.

o Nalezy okresli¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci
oraz umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu.

9. Ustalenia planu

Rozdziat II
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: MN1-MNG6;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej, oznaczone na rysunku symbolami: MNP1-MNP2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolami: MNU1-
MNUS5;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem: U;
5) teren ustug handlu, oznaczony na rysunku symbolem: UH;
6) teren stacji paliw, oznaczony na rysunku symbolem: UKS;
7) tereny zieleni z ustugami turystycznymi, oznaczony na rysunku symbolem: ZPU;
8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku symbolami: ZP1-ZP4;
9) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku symbolami: WS1-WS2;
10) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem: KDZ;
11) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: KDD1-KDD6;
12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDW1-KDW?2;
13) tereny ciggdw pieszo rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami: KDX1-KDX3.

Rozdziat lll
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okre$lonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdétowych zapiséw § 13-24, zachowanie okreslonych gabarytéw budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
2. Dla terenu MN 1 i MNU 4 w obrebie wyznaczonych planem linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy
bezposrednio na granicy dziatki.
3. Na obszarze objetym planem budynki projektowac réwnolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej
linii zabudowy w stosunku do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkéw na dziatce budowlanej

Rozdziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowaé poprzez

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.
2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, MNP oraz UH ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w Rejestrze Zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesne;.
3. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
1) zabudowe ujetg w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
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2) obszar strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujety w Gminne;j
Ewidenciji Zabytkow;

3) teren strefy ochrony archeologicznej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje istniejgca zabudowa historyczna znajdujgca sie w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw: budynek kamienicy przy ul. Chetminskiej 46 potozony w obrebie terenu MN1, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuje:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego kamienicy w zakresie: gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewaciji, tzn. zachowania lub przywrécenia historycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i
drzwiowych;

2) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji;

3) nakaz odtworzenia stolarki w otworach okiennych fasady wg zachowanych przekazéw ikonograficznych;

4) nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach cieptej szarosci.

6. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetej w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw obowigzuje:

1) nakaz projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy architektonicznej
w sposoéb niekonfliktujacy z przestrzenig i historycznym uktadem urbanistycznym miasta Wabrzezna;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji (np. kolor biaty, bezowy, odcienie szarosci);

3) dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12° nakaz zastosowania pokry¢ dachowych
w odcieniach ceglanych, brgzowych lub grafitowych;

4) wszelkie inwestycje majgce wptyw na wyglad historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych w
obrebie strefy ochrony archeologicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Nie zachodzi potrzeba okreslania wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych w zwigzku z tym, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w
rozumieniu ustawy.
Rozdziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek: 700 m2.

Rozdziat VIII
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdziat IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodziag, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
§12. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
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audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi potrzeba
okreslenia ich granic i sposobdéw zagospodarowania.

Rozdziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i

sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

MN1,

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

MN2, MN3, MN4, MN5 i MN6 ustala sie:

lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) ustug nieucigzliwych dla srodowiska wbudowanych w budynek mieszkalny,

¢) budynkdéw gospodarczych i garazowych,

d) wiati altan,

e) zieleni urzgdzonej,

f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
Z zapiséw § 7 ust. 5;

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: Il;

maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego 10,0m;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan: 6,0m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 259 — 450;
maksymalng wysokos¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;

minimalng intensywnos$¢é zabudowy - 0,01;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,60;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie budynkéw
garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz minimalnie
1 stanowisko parkingowe na kazde 50 m?2 powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych
naziemnych niezadaszonych.

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 i MNUS5 ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalno - ustugowych,

c) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

d) ustug nieucigzliwych dla srodowiska,

e) ustug wbudowanych w budynek mieszkalny,

f) lokali mieszkalnych wbudowanych w budynek ustugowy,

g) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;

h) zieleni urzadzonej,

i) dojazddéw i parkingow,

j) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktérej wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z zapiséw § 7 ust. 7;

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: Il;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: 10,0m;
maksymalng wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych i wiat: 6,0m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25° — 450;
maksymalng wysokos¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;

minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,80;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
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13)

minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie garazu, wiaty
lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz minimalnie 2 stanowiska na
kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie w obrebie wiat i stanowisk parkingowych naziemnych
niezadaszonych.

§15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MNP1i MNP2 ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)

lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych pensjonatowych, hotelowych,

b) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) lokali mieszkalnych wbudowanych w budynek ustugowy pensjonatowy, hotelowy,

d) budynkéw gospodarczych,

e) garazy wbudowanych,

f) wiat,

g) zieleni urzadzonej,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i hal namiotowych, za wyjgtkiem obiektéw
stanowigcych zaplecze budowy niezbednych na czas prowadzenia robét budowlanych,

zakaz urzadzania pol karawaningowych i namiotowych;

maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych: IlI;

maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego i mieszkalnego: 12,0m;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i wiat: 6,0m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 259 — 450;
maksymalna wysokos¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

minimalng intensywnos$é zabudowy - 0,01;

maksymalng intensywnos$é zabudowy - 0,80;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

nakaz zachowania istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich rozbudowy i
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, w obrebie garazu, wiaty
lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych, oraz minimalnie 1 stanowisko na
kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala sie:

1)

lokalizacje:

a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

b) ustug nieucigzliwych dla srodowiska,

C) wiat,

d) zieleni urzgdzonej,

e) dojazdéw i parkingdw,

f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktérej wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: | kondygnacja nadziemna;

maksymalng wysoko$¢ budynkéw i wiat: 6,0m;

geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-450 ;
maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,60;

maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie wiat
lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 17. Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UH ustala sie:
1) lokalizacje:

a) budynkéw ustug handlu, gastronomii, hotelowych i biurowych,
b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wtasciciela,
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c) budynkéw magazynowych,

d) budynkdéw, gospodarczych, garazy i wiat,
e) zieleni urzgdzonej,

f) dojazdow i parkingdw,

g) sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktérej wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z zapiséw § 7 ust. 7;

4) maksymalng liczbe kondygnaciji budynkow: Il kondygnacje nadziemne;

5) maksymalng wysokosé budynkéw: 10,0m;

6) maksymalng wysokos¢ wiat: 7,0m;

7) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-450

8) maksymalng wysokos¢ budowli 15,0m od poziomu terenu;
9) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
10) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,80;
11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
13) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska na kazde 50 m?2 powierzchni ustug oraz
minimalnie 2 miejsca na kazdych 10 oséb zatrudnionych w obrebie garazy, wiat lub stanowisk
parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 18. Dla terenu stacji paliw, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UKS ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw stacji paliw,
b) budynkdéw ustug obstugi transportu, ustug gastronomii i biurowych,
C) wiat,
d) zieleni urzadzonej,
e) dojazdow i parkingdw,
f) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;
4) maksymalng liczbe kondygnacji budynku ustugowego: Il kondygnacje nadziemne;
5) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0m;
6) maksymalng wysokos¢ wiat: 7,0m;
7) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-450°

8) maksymalng wysoko$¢ budowli i wiat 10,0m od poziomu terenu;
9) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
10) maksymalng intensywnos¢é zabudowy - 0,50;
11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
13) minimalna liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 20 m? powierzchni ustug w obrebie wiat
lub stanowisk naziemnych niezadaszonych.

§ 19. Dla terenu zieleni z ustugami turystycznymi, oznaczonego na rysunku symbolem: ZPU ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw zwigzanych z ustugami turystycznymi nieucigzliwymi dla srodowiska;
b) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat,
c) obiektéw zwigzanych z obstugg pola biwakowego, kempingu i karawaningu;
d) pdl biwakowych i kempingowych;
e) ciggow pieszych i rowerowych,
f) urzagdzen rekreacyjno-sportowych,
g) zieleni urzadzonej,
h) dojazdéw i parkingow,
i) sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej;
2) sposoéb zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczehn wynikajgcych z zapiséw § 7 ust. 6.
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3) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: ;
4) maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat: 6,0m;
5) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25°-450 ;
6) maksymalng wysokos¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;
7) minimalng intensywnos$é zabudowy - 0,01;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,10;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
11) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni ustug w obrebie wiat
lub stanowisk parkingowych naziemnych niezadaszonych.

§ 20. Dla terendéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 ustala
sie:
1) lokalizacje:

a) zieleni urzgdzone;j,
b) wiat,
c) ogrodéw jordanowskich,
d) boisk, urzagdzeh sportowych,
e) klombéw, fontann,
f) drég pieszych i rowerowych,
g) pomnikéw,
h) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla terenu ZP 4 sposéb zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapiséw § 7
ust. 6.
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
5) maksymalng wysokos¢ budowli - 8,0 m;
6) maksymalng wysokos¢ wiat - 4,0 m;
7) geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§ 21. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 i WS2 ustala
sie:
1) lokalizacje:

a) wod powierzchniowych ptyngcych i stojgcych,
b) rowdw melioracyjnych,
¢) mostéw i pomostow, ktadek pieszych i pieszo jezdnych,
d) infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) maksymalng wysokos¢ budowli 2,0 m.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, przeznaczonego na
poszerzenie pasa drogowej istniejgcej drogi ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych;

3) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terendw drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 — KDD6,
oraz terenow drég wewnetrznych KDW 1 i KDW 2 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) realizacje jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych i zieleni w obrebie linii
rozgraniczajgcych;
3) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 24. Dla terenéw ciggdéw pieszo rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1-KDXS3, ustala
sie:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni w obrebie linii rozgraniczajgcych;

3) realizacje infrastruktury technicznej.

Rozdziat XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§25. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)
14)
15)
16)

17)

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

dla terenéw drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu realizacje miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowag w ilosci minimum jednego na kazde 6 realizowanych stanowisk postojowych;
powigzanie projektowanego uktadu komunikacyjnego z uktadem drdég istniejgcych potozonych w
granicach planu i przebiegajacych poza jego granicami.

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajgcych swoj przebieg
poza granicami planu;

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszczenie likwidaciji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie gaz z podziemnej sieci gazowej;

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszczenie ich
skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowéw, na grunt lub do gruntu z zachowaniem
przepisow odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia wod odprowadzanych z
utwardzonych terenéw komunikacji przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

dopuszczenie gromadzenia i wykorzystywania wod opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej dziafki
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

odprowadzenie Sciekdw bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w ciepto z urzagdzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

dopuszczenie realizacji urzgdzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych 2zrddet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie oraz

przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Elementy sSrodowiska
Przeznacze | o o —
. S c = 3
nie terenu o ° o o S N © =
_ « o > -~ N N g -~ £ | ¢ d
w planie S| e 2 N g © o | ® 9 2 |2 8|2 |« o
miejscowy | = | N S 2 ‘D 3 ER = S |181% 5|5 |5 g
o Zleg|3 | |22 |&€ |82 |2 |8 B8 |8 &
UH 0 0 0 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 1 0
U 0 0 0 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 1 0
UKS 0 0 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
MN 0 -1 0 -1 -1 -1 -1 -1 1 0 0 1 0
MNU 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 0 0 1 0
MNP 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 0 0 0 0
ZPU 0 -1 -1 -1 0 0 -1 1 0 0 0 0
ZP 0 1 1 0 0 0 1 0 0 0 0
WS 0 1 0 0 0 0 0 0 0
KDz, KDD,
KDW, KDX |0 0 0 0 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0 0
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Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany planu
na poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkgji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczgcej ingerencji w
Srodowisko przyrodnicze.

Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujacych
planéw miejscowych, a nie tylko do obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie, na
niektdre komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Istota zmian polega na poprawie
sposobu komunikacji oraz mozliwosci podziatu dziatek na dziatki budowlane oraz wzmocnieniu terenu pod
wzgledem waloréw turystycznych i rekreacyjnych. Po realizacji zapiséw planu wprowadzona zostanie zabudowa
cechujgca sie mniejszg ucigzliwoscig dla srodowiska przyrodniczego i otoczenia. Zmniejszeniu ulegng tereny
zieleni jednak jako rekompensata wprowadza sie wiekszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych dziatek, co bedzie sprzyja¢ mikrofaunie, mikroklimatowi i swobodnemu odptywu wéd. Po
realizacji planu wzgledem obecnego uzytkowania zwiekszy sie zapotrzebowanie na wode oraz produkcja
odpadéw i zanieczyszczen. Zmianie ulegnie mikroklimat oraz naruszona zostanie wierzchnia warstwa ziemi.
Zapisy planu beda miaty pozytywny wptyw na krajobraz, roslinno$¢ w zakresie zwigkszania ré6znorodnosci
gatunkowej oraz przydatnosci turystycznej. Plan wprowadzi zasady ochrony zabytkéw. Nie prognozuje sie
oddziatywania na obszary Natura 2000, zasoby naturalne i dobra materialne.

A. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczng

Teren jest zréznicowany pod wzgledem bioréznorodnosci. Plan chroni najbardziej wartosciowe zbiorowiska
roslinne poprzez ustalenie terendéw zieleni parkowej oraz tereny wod powierzchniowych. Projekt zmiany
przewiduje jednak zwiekszenie terendw biologicznie czynnych wzgledem obowigzujgcego planu miejscowego.
Teren nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Grodzenie nieruchomosci oraz
ograniczenie terendw rolnych moze mie¢ jednak wplyw na lokalne szlaki migracyjne. Zaleca sie stosowanie
azurowanych ogrodzen z niskim podmurowaniem. Co wigcej, przy odpowiednim doborze roslin towarzyszgcych
projektowanej zabudowie mozliwe jest zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej i zwiekszenie odpornosci
roslinnoéci na szkodliwe czynniki. Nie wprowadza sie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwato$é
procesoéw przyrodniczych poza terenami objetymi planem. Plan nie zaktada ingerencji w siedliska dziko
wystepujgcych roslin i grzybdw oraz dziko zyjgcych zwierzat, w tym gniazd i legowisk.

B. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia nie przewidujg budowy obiektow mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

W zakresie akustyki i jakosci powietrza

Projektowane funkcje beda potencjalnym emitorem hatasu i zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania.
Zwiekszy sie rowniez ruch komunikacyjny. Prognozuje sie jednak, iz nie beda to ilosci, ktére mogtyby zagrazac
bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu stosowania ustalonych w planie rozwigzan proekologicznych.
Zmniejszy sie oddziatywanie zatozone dla obowigzujgcego planu miejscowego. W przypadku budowy
projektowanych budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewa¢ sie emisji hatasu, zwigzanej z pracg
urzgdzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdow dowozacych materialy budowlane. Bedzie to
jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujgce na teren i sgsiednie budynki.

W zakresie jakosci wod

W celu ochrony zdrowia plan ustala zasady odprowadzania sciekéw sanitarnych do systemu kanalizaciji
sanitarnej. Nie dopuszcza sie mozliwosci stosowania szczelnych zbiornikéw wybieralnych i przydomowych
oczyszczalni. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami.

W zakresie konfliktu funkciji

Ze wzgledu na zapisy obowigzujgcego planu dopuszczajgce zabudowe terenu oraz charakter sgsiedztwa
(tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustugi ) nie stwierdza sie konfliktu z istniejgcg funkcja.

Wewnetrzne konflikty moze generowac¢ umiejscowienie stacji paliw. Jest to jednak obiekt istniejacy,
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uwzgledniony w obowigzujgcym planie miejscowym, oddzielony ekranami dzwiekochtonnymi od zabudowy
mieszkaniowe;.

C. Wplyw na fauneg i flore

Wptyw na roslinnos¢ bedzie zwigzana z zabudowaniem znacznej czesci terenu. Biorgc pod uwage zapisy
obowigzujgcego planu miejscowego zwiekszy sie procent terenéw biologicznie czynnych. Plan zmniejsza
powierzchnie przeznaczone pod zielen parkowg i nieurzgdzong. Zachowuje jednak najbardziej wartosciowe
siedliska- wzdtuz rowu melioracyjnego oraz we wschodniej czesci obszaru. Sugeruje sie by wprowadzana zielen
towarzyszgca nowoprojektowanej zabudowie byta réznogatunkowa, bez gatunkéw inwazyjnych. W trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych moze nastgpi¢ chwilowe oddzialywanie na faune, zwigzane z hatasem.
Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami o znaczeniu ponadlokalnym. Wprowadzenie zabudowy w
tereny dotychczas aktywne przyrodniczo bedzie jednak tworzy¢ bariery fizyczne i behawioralne.

D. Wplyw na wody

Plan wprowadza nakaz odprowadzania sciekéw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
i roztopowe nalezy odprowadzaé¢ na grunt lub do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami.
Zaopatrzenie w wode bedzie odbywac sie poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa. Ustalenia planu pozwalajg w
petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 83 w zakresie realizacji infrastruktury
sciekowej. Zmiany jakie wystgpig w zakresie wod to zwiekszenie zapotrzebowani na wode oraz intensyfikacja
splywu powierzchniowego zwigzana z utwardzeniem czesci terenu. Ze wzgledu na uregulowanie kwestii
gospodarki wodno-$ciekowej, wptyw antropopresji na tereny nie bedzie miat wptywu na wody gruntowe, cieki i
zbiorniki wodne znajdujgce sie w granicach miasta. Realizacja zapiséw planu nie przyczyni sie do zwiekszenia
ryzyka niespetnienia celéw $srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Woéd. Plan wprowadza ochrone rowu
melioracyjnego poprzez tworzenie strefy buforowej w postaci terenéw zieleni.

E. Wplyw na jakosé powietrza

Nie prognozuje sie znacznego oddziatywania na jakos¢ powietrza po realizacji planu. Plan wprowadza
nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytow do powietrza,
ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”. Zwiekszeniu ulegnie emisja zanieczyszczen lotnych zwigzanych ze
zwigkszeniem ruchu komunikacyjnego. W odniesieniu do oddziatywania przewidzianego dla obecnego planu
miejscowego, réznice bedg pomijalne.

F. Wplyw na klimat

Skala projektowanych funkcji i wielkosci obszaréw pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie
wprowadzi znaczgcego negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje
zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie
poziomu woéd w rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja planu oraz kontynuowanie obecnej funkcji
spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczeh energetycznych. Zmianie ulegnie zdolnos¢ retencji
powierzchniowej i przy$pieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane zmiany nie bedg odczuwalne w
kontekscie stosunkéw klimatycznych, mogg jednak wptywaé na mikroklimat. Kluczowe jest zachowanie i
tworzenie zieleni, ktéra przyczyni sie do poprawy warunkéw aersanitarnych, oczyszczania powietrza i wzrostu
wilgotnosci. Uzupetnianie zieleni wysokiej przyczyni sie do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych
przez projektowang zabudowe oraz prowadzong uprawe. Planowane w ramach realizacji planu prace moga
wymagac adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéw klimatycznych. Sg
to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza, wzrost opaddw, wzrost intensywnosci wiatréow, wzrost
czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobienstwo
koniecznosci dostosowania istniejgcej lub nowej zabudowy i infrastruktury do zmieniajacych sie warunkéw
klimatycznych (np. instalacja systemow chtodzenia w budynkach, dostosowanie systemoéw odprowadzajgcych
wode, zwiekszenie zdolnosci retencyjnej obszaru). W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby

tworzenie zielonej infrastruktury, retencjonowanie wody do ponownego uzycia oraz wykorzystanie
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alternatywnych zrédet energii bezpiecznych dla srodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty
znaczgco wptyngé na postanowienia planu. W analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystapienia
ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy powodujgcej zagrozenie pozarowe,
gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc
budynek do tendencji zmian klimatu (w przypadku modernizacji lub budowy nowego obiektu).

G. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowaé niewielkie negatywne oddzialywanie i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod nowe
budynki, wykopow pod parkingi i drogi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona zostanie
wierzchnia powierzchnia ziemi. Projektowane zagospodarowanie terenu nie tworzy zagrozen dla stabilnosci
gruntu.

H. Wplyw na krajobraz

Z uwagi na potencjat terenu, wprowadzenie ujednoliconej zabudowy o ustalonych parametrach bedzie
sprzyjato ochronie krajobrazu. Zgodnie ze studium czes$c¢ terenu znajduje sie w wyznaczonej w Studium strefie
.E~ ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta, dla ktorej wprowadza sie zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych i hal namiotowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
budowy niezbednych na czas prowadzenia robo6t budowlanych oraz urzgdzania pdl karawaningowych i
namiotowych. Ze wzgledu na historyczny uktad urbanistyczny miasta wprowadza sie zasady ochrony, ktére
réwniez pozytywnie wptyng na krajobraz, tj. nakaz projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania,
skali, gabarytu i formy architektonicznej w sposob niekonfliktujacy z przestrzenig i historycznym uktadem
urbanistycznym, nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji, nakaz zastosowania pokry¢ dachowych w
odcieniach ceglanych, bragzowych lub grafitowych.

I.  Wplyw na zasoby naturalne

Ze wzgledu na brak istotnych zasobdéw naturalnych realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywania
na zasoby naturalne.

J. Wplyw na zabytki

Plan uwzglednia i wprowadza zasady ochrony dla obiektu ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidenc;ji
zabytkéw oraz wprowadza zasady dotyczgce ochrony historycznego uktadu urbanistycznego poprzez nakaz
projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy architektonicznej w sposob
niekonfliktujgcy z przestrzenig i historycznym uktadem urbanistycznym miasta Wabrzezna, nakaz stosowania
stonowanej kolorystyki elewacji (np. kolor biaty, bezowy, odcienie szarosci), dla dachéw wysokich o kgcie
nachylenia pofaci dachowych wiekszym niz 12° nakaz zastosowania pokry¢ dachowych w odcieniach
ceglanych, brgzowych lub grafitowych. Dla zabytkowej kamienicy wprowadza sie nakazy i zakazy tj. nakaz
zachowania historycznego wygladu architektonicznego kamienicy w zakresie: gabarytu, ksztaltu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrécenia historycznego detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, zakaz
zewnetrznego ocieplania elewacji, nakaz odtworzenia stolarki okiennej wg zachowanych egzemplarzy w
fasadzie, nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach cieptej szarosci.

Ponadto wszelkie inwestycje majgce wptyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Wabrzezna nakazuje sie¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

K. Wplyw na dobra materialne

Plan uwzglednia istniejgcg zabudowe na obszarze opracowania. Nie prognozuje sie wystepowania
negatywnego wptywu w tym zakresie.
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L. Wplyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu poza obszarami i duzej odlegtosci od
obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary.

10. Rodzaje przewidywanego oddzialywania

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddzialywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedgcy jego celem;

— oddzialywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapisow;

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapiséw;

— oddzialywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujgcych tylko w czasie
realizacji i ustepujgcych po ich zakonczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego
funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu

— oddzialywan $rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji wszystkich
elementdéw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez dtugi okres
po zakonczeniu realizacji planu

— oddzialywan statych rozumianych jako rodzgcych skutki nie ustepujgcych po realizacji zapiséw planu,

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie.

Charakter Elementy sSrodowiska
oddziatywania - = o
3 3 8|9 & o £

s|s|e| 8| 2| «|5|5 |5 5| 25|%| ¢
2984 Yl e| 5| 5| t|+% | E| 33| 8| 58
S¢R1 2| R|&|2| 8| 8| S| S8 S| 8E

Bezposrednie X X X X X X

Posrednie X X X X X X

Wtérne

Skumulowane X X

Krotkoterminowe

Srednioterminowe

Dtugoterminowe X X X X X X X X

State

Chwilowe

oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z wprowadzeniem nowej roslinnosci towarzyszacej
zabudowie oraz w obszarach zieleni parkowej, realizacjg infrastruktury technicznej, zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej, ingerencja w powierzchnie ziemi, ustaleniem zasad ochrony powietrza,
wod i zabytkéw, ochronie krajobrazu,

oddziatlywania posrednie - zmiany polegaé bedg przede wszystkim na zmianie sktadu gatunkowego
obszaru, zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej, zwiekszeniem emisji zanieczyszczen i poboru
wody, zwiekszeniu poboru wody,

oddziatlywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
ziemi,

oddziatywanie dtugoterminowe- dotyczy¢ beda wszystkich prognozowanych oddziatywan ze wzgledu na
czas realizacji i zmian zachodzgcych w srodowisku,
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oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcehn powierzchni i hatasu
w wyniku prowadzenia prac budowlanych,

oddziatywanie skumulowane - sprowadza¢ sie bedzie do zwigkszenia poboru wody i emisji
zanieczyszczenh lotnych

Oddziatywania w kazdym zakresie bedg minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan.

11. Analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, w zwigzku z przyjetym kierunkiem zmian zapiséw obowigzujgcego
planu pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu s3 racjonalne z punktu
widzenia ochrony srodowiska. Realizacja pozwoli na realizacje zamierzen inwestycyjnych witasciciela gruntu,
zwiekszy baze mieszkaniowg dla mieszkancow miasta oraz przyczyni sie do rozwoju turystycznego miasta,
zapewniajgc mieszkaicom miejsce rekreacji i sportu.

12. Ograniczanie wptywu i kompensacja dziatan

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Ustalono m.in.:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodno$ci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytéw,

— okresla sie sposdb odprowadzania sciekow oraz usuwania odpaddw, w sposéb niezagrazajgcy
jakosci wad,

— nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

— nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa
i technologie niskoemisyjne,

— nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej o kompozycji i skali odpowiadajacej nowej zabudowie,

— projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu i formy
architektonicznej w sposéb niekonfliktujacy z przestrzenia i historycznym uktadem urbanistycznym
miasta Wabrzezna,

— zasady ochrony zabytkowej kamienicy.

Ponadto w planie zaleca sie:

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatéw
wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, réznice
temperatury oraz wahania poziomu wod gruntowych.

— odpowiedni dobdr roslin przy urzadzaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i na terenach zieleni
parkowej,

— retencjonowanie wéd opadowych w celu ponownego wykorzystania,

— stosowanie azurowych ogrodzen z niskim podmurowaniem,

— wprowadzenie zieleni izolujgcej stacje paliw od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych zabudowan.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na
obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkow realizaciji

postanowien z wplywem na srodowisko réwnolegle analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie
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z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Monitoring ten
powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak
réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na $rodowisko. Analize skutkéw postanowien planu nalezy
oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie
regionalnym, prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

14. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkow realizacji
projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska w miescie ze
szczegoblng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw srodowiska:
rzezby terenu i geologii, gleby i warunkéw gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz klimatu, stan i
funkcjonowanie s$rodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren objety
opracowaniem w zakresie warunkow ekofizjograficznych, warunkéw zwigzanych z ochrong srodowiska oraz
zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu. Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne nie stanowig
bariery dla zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie
znajduje sie w zasiegu terendéw chronionych i nie ma przeciwwskazan srodowiskowych do zagospodarowania
terenu. W zakresie innych uwarunkowan ustalono, iz ustalenia planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta.

Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji projektu zmiany planu na poszczegdine
komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
terenu na obszarach objetych projektem planu nie spowodujg znaczacej ingerencji w srodowisko przyrodnicze.
Istotne jest to, ze niniejsza Prognoza odnosi sie do przedmiotu zmiany aktualnie obowigzujgcych planow
miejscowych, a nie tylko do obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendéw.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wplyw, w réoznym zakresie, na
niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Istota zmian polega na poprawie
sposobu komunikacji oraz mozliwo$ci podziatu dziatek na dziatki budowlane oraz wzmocnieniu terenu pod
wzgledem waloréw turystycznych i rekreacyjnych. Po realizacji zapiséw planu wprowadzona zostanie zabudowa
cechujgca sie mniejszg ucigzliwoscig dla srodowiska przyrodniczego i otoczenia. Zmniejszeniu ulegng tereny
zieleni jednak jako rekompensata wprowadza sie wiekszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych dziatek, co bedzie sprzyja¢ mikrofaunie, mikroklimatowi i swobodnemu odptywu wéd. Po
realizacji planu wzgledem obecnego uzytkowania zwiekszy sie zapotrzebowanie na wode oraz produkcja
odpaddw i zanieczyszczeh. Zmianie ulegnie mikroklimat oraz naruszona zostanie wierzchnia warstwa ziemi.
Zapisy planu beda miaty pozytywny wptyw na krajobraz, roslinno$¢ w zakresie zwigkszania ré6znorodnosci
gatunkowej oraz przydatnosci turystycznej. Plan wprowadzi zasady ochrony zabytkéw. Nie prognozuje sie
oddziatywania na obszary Natura 2000, zasoby naturalne i dobra materialne.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan. Oddziatywania bezposrednie zwigzane bedg z wprowadzeniem
nowej roslinnosci towarzyszacej zabudowie oraz w obszarach zieleni parkowej, realizacjg infrastruktury
technicznej, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, ingerencjg w powierzchnie ziemi, ustaleniem
zasad ochrony powietrza, wéd i zabytkéw, ochronie krajobrazu, oddziatywania posrednie zmiany polega¢ bedg
przede wszystkim na zmianie sktadu gatunkowego obszaru, zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej,
zwiekszeniem emisji zanieczyszczeh i poboru wody, zwiekszeniu poboru wody, oddziatywanie state dotyczyé
bedzie przeksztatcenn w powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni ziemi, oddziatywanie
dtugoterminowe dotyczy¢ bedg wszystkich prognozowanych oddziatywan ze wzgledu na czas realizacji i zmian
zachodzacych w srodowisku, oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe dotyczyé beda gtéwnie przeksztatcen
powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych, oddziatywanie skumulowane sprowadzac¢ sie
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bedzie do zwiekszenia poboru wody i emisji zanieczyszczen lotnych. Oddziatywania w kazdym zakresie beda
minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i rekompensowanie dziatan.

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania:  minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioré6znorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wdéd deszczowych do gruntu, wskaznik intensywno$ci zabudowy i
parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw, okresla sie sposéb odprowadzania sciekéw oraz usuwania
odpaddéw, w sposob niezagrazajgcy jakosci wdd, nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdw mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub
paliwa i technologie niskoemisyjne, nakaz wprowadzania zieleni towarzyszgcej o kompozycji i skali
odpowiadajgcej nowej zabudowie, projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu
i formy architektonicznej w sposdb niekonfliktujgcy z przestrzenig i historycznym uktadem urbanistycznym
miasta Wabrzezna, zasady ochrony zabytkowej kamienicy. Ponadto w planie zaleca sie adaptowanie
projektowanych budynkéw do tendenciji zmian klimatu i stosowanie materiatdw wysokiej jakosci uwzgledniajace
ekstremalne obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wéd
gruntowych, odpowiedni dobér roslin przy urzadzaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i na terenach zieleni
parkowej, retencjonowanie wod opadowych w celu ponownego wykorzystania, stosowanie azurowych ogrodzen
z niskim podmurowaniem, wprowadzenie zieleni izolujgcej stacje paliw od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowa.

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje
wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko lokalne ani na
obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkéw realizacji
postanowien z wplywem na srodowisko réwnolegle analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie
z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Monitoring ten
powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnos$ci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu, jak
réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Analize skutkéw postanowien planu nalezy
oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych na poziomie
regionalnym, prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
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Torun, 09.05.2024r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddzialywania na
srodowisko, raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.zm.) o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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