Projekt z dnia 30 07 2024

Uchwala Nr ...........c.....
Rady Miasta Wabrzezno
Z dnia ......oueeeeveennenne

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru potozonego przy ulicy §w. Floriana

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna,
przyjetego uchwatg nr X/93/99 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia 1999 r. uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
dla obszaru potozonego przy ulicy $w. Floriana - zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia uchwaty jest cze¢$¢ graficzna projektu planu, o ktérej mowa w ust. 1, wykonana w
skali 1:1000, stanowiaca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficznej projektu planu.
§ 2. 1.1lekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendow o tym samym przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig , ktorej nie moga przekroczyé
$ciany czesci naziemnych budynku za wyjatkiem elementdéw architektonicznych takich jak okap,
gzyms, taras, balkon, zadaszenie nad wejsciem do budynku, schody zewngtrzne, pochylnia,
ocieplenie budynku, nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej,
zimozielonej, pelnigcy funkcj¢ ochronna;

4) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumiec
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terendow zieleni, zasilania oczek
wodnych, infiltracj¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w
zagospodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych lub spowolnienie
sptywu wdd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

2. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. Na czesci graficznej projektu planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu,

symbol przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalna linia zabudowy,

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna,
wymiarowanie (w metrach),

przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na czgéci graficznej projektu planu niewymienione w ust. 1 maja

charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztatltowania

krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardOw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu : U-P-1 —

teren ustug lub produkcji lub infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenu ustug Iub produkc;ji lub infrastruktury technicznej, oznaczonego na czesci graficznej

projektu planu symbolem 1U-P-I ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie: teren ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, uslug rzemie$lniczych, ustug biurowych i
administracji),

b) zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,

C) infrastruktury technicznej (z zakresu dystrybucji gazu i produktow naftowych),
d) zieleni urzadzone;j,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) parkingow,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

w ramach przeznaczenia wyklucza si¢ lokalizacje: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug nauki, ustlug edukacji, uslug sportu i
rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, infrastruktury
z zakresu gospodarowania odpadami;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy granicy i na granicy dziatki budowlane;j,

b) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania
barw jaskrawych,

C) nakaz sytuowania elewacji projektowanych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do
istniejacych budynkow na dziatce budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z
wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
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5)

6)

7)

b) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
gatunkow nierodzimych,

c) w przypadku odkrycia na obszarze objetym planem gatunkéw ro§lin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz realizacji nawierzchni dojazdow, parkingow i placow sktadowych jako utwardzonych i
nieprzepuszczalnych,

e) na obszarze planu nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii ani zaktady
o duzym ryzyku wystgpienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia awarii;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesne;j:

a) na obszarze planu ochrona zabytkéw obejmuje uktad urbanistyczny miasta WabrzeZna ujety w
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

b)nakaz uwzglgdnienia strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Wabrzezna, w ktorej dopuszcza si¢ nowa zabudowe charakteryzujaca si¢ wysokimi walorami
estetycznymi, ktéra pod wzgledem usytuowania, skali i bryly bezkonfliktowo wiaczy sie w
przestrzen zgodnie z zasada dobrego sasiedztwa i nie znieksztatci historycznego ukladu
urbanistycznego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng projektu planu,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna — 0,01,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne: 20%,
e) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysoko$¢:
— budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 15,0 m,
— budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 10,0 m,
— obiektow infrastruktury technicznej -15,0 m;
g) geometria dachu:
— budynkow oraz wiat: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25°,
— obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
— min. 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

— min. 1 stanowisko postojowe/ 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i
magazynach,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub
garazy;

i) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogolnej liczby
miejsc postojowych dla ustug, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?;
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8)

9)

10)

szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdtowymi oraz przepisami
odrebnymi,

C) okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65" do 90°,
— minimalne powierzchnie dziatek budowlanych: 2000m2;

d) ustalenia pkt 8 lit ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j
i komunikacji;

szczegbOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) nakaz zachowania odlegto$ci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci min. 3,0m od strony terenow sportowo-
rekreacyjnych i gruntow rolnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez drogg¢ przebiegajaca poza
obszarem objetym planem: droga gminna (ul. §w. Floriana),

b) dopuszcza sie realizowanie doj$¢ i dojazdow,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
zapisanych w § 6 pkt 7 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) zaopatrzenie w energic elektryczng: istniejgcym i projektowanym = systemem
elektroenergetycznym zgodnie z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) nakaz zapewnienia wody do celow p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i
do gruntu zgonie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

k) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych: do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

I) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

m)nakaz stosowania systemOw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o

rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazow i pytow do powietrza,
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n) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow,

11) wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia przejSciowe i koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w
Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wabrzezna.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Wabrzezna.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Wabrzezno
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty ..........

Rady Miasta Wabrzezno
zdnia ... L.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla terenu potozonego przy ulicy
sw. Floriana wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) Rady Miasta Wabrzezno rozstrzyga co
nastepuje:

Lp | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu| Uzasadnienie Datg wptywu
dla nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi
ktorej dotyczy uwaga | uwagi

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
od .....do............

Dnia ............... odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly

Rady Miasta Wabrzezno
zdnia ...l L.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno
o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Wabrzezna dla terenu potozonego przy ulicy §w. Floriana inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) okreSla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezalyby do zadan wtasnych Gminy Miasta Wabrzezno.

W zwiazku z powyzszym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty

Rady Miasta Wabrzezno
zdnia .................. L.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasto Wabrzezno projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Ustawa o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), Ustawa o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023
1. poz. 1094 ze zm.), Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021
r. poz. 2404) oraz Ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 609).

W dniu 7 czerwca 2023r. Rada Miasta Wabrzezno podjeta uchwate Nr LV/342/23 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ulicy $w. Floriana. Obszar opracowania znajduje si¢ granicach
administracyjnych Gminy Miasto Wabrzezno. Zmiany wynikaty z uwzglednienia wniosku witasciciela
nieruchomosci. Wnioskowano o zmiang ustalen obowigzujacego planu miejscowego, ktory ograniczat
W sposob istotny realizacj¢ przedsigwzig¢ inwestorskich. Na podstawie analizy zasadno$ci przystapienia
do sporzadzania zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna stwierdza sie, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium.

Postepowanie w sprawie uchwalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato wszczete 1 nie zostatato zakonczone przed dniem 24 wrze$nia 2023 r., tj. dniem
wejécia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, dlatego do niniejszego planu maja zastosowanie przepisy w
brzmieniu dotychczasowym (art. 67 ust. 3 ww. ustawy).

Teren jest objety obowigzujacym planem miejscowym przyjetym Uchwala Nr XX1/133/2004 Rady
Miejskiej] w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wabrzezna.

Uchwata spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegélnych terendw objetych planem:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia
rozgraniczajgca terenu o okre$lonym przeznaczeniu oraz nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalone
przeznaczenie terenu stanowi kontynuacje istniejacej w sgsiedztwie zabudowy oraz terenow
przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod wzgledem funkcji, parametrow i
wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz cigglos¢ funkcjonalna.

2)  wymagania zrOwnowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzysta¢
potencjat terenow produkcyjno-ustugowych zgodnie z wyznaczonym w Studium kierunkiem rozwoju
terenu oraz istniejgcym sgsiedztwem przy poszanowaniu ochrony s$rodowiska. Rozwigzania
umozliwiaja wzrost gospodarczy miasta poprzez umozliwienie zamierzen gospodarczych wtasciciela.

3)  walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sa kontynuacja
istniejacej zabudowy wystepujace] w sasiedztwie pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, uwzglgdniajagc konieczno$¢ zachowania walorow
krajobrazowych i architektonicznych. Ustalone zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego
miasta zapewnia ochrone¢ krajobrazu poprzez bezkonfliktowe wpisanie projektowanej zabudowy w
sasiedztwo.

4)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi okreslono sposob zaopatrzenia: w wod¢ z sieci
wodociggowej, odprowadzenie $cickow do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, w energie
elektryczng istniejacym 1 projektowanym systemem elektroenergetycznym lub z urzadzen
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elektroenergetycznych, w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych. Wprowadza si¢ nakaz
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt i do
gruntu z zachowaniem przepisow odregbnych oraz z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow 1 pytow do powietrza. Gospodarowanie
odpadami winno si¢ odbywac zgodnie z przepisami odr¢bnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow.

5)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej-
ustalenia planu uwzgledniajg koniecznos$¢ ochrony uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujetego
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow poprzez okreslenie nakazow i zakazow.

6)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajg dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na potozenie poza terenami gorniczymi, obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym nie byto potrzeby okreslania zasad ich zagospodarowania.

7)  walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji
dazono do racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8)  prawo wilasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wiasnosci
zwazajac interes publiczny i1 prywatny oraz uwzgledniajac wnioski inwestorow dotyczace obszaru
objetego planem.

9)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- uzgodniono ustalenia projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych- w ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji
infrastruktury szerokopasmowe;j.

12) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy
udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi prawem. O przystgpieniu do sporzadzania
planu i mozliwosci sktadania wnioskow do planu, a takze wszczeciu postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow w tym
zakresie ogloszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej gminy. Analogicznie, w sposob okreslony wyzej, ogltoszono o prowadzeniu konsultacji
spotecznych w odniesieniu do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko.
Okreslono termin na ztozenie uwag do projektu oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami. Wylozone do publicznego wgladu opracowania zostaly opublikowane na
stronie internetowej gminy, co umozliwito osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem
srodkow komunikacji elektroniczne;.

13) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania
wnioskdéw 1 uwag, kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z wymogami.
Ponadto zapewniono mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na
kazdym etapie procedury.

14)  zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okresla
sposob zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa w pelni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody.
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Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
whnioskach i uwagach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan
wprowadza nowa zabudowg¢ na zasadzie uzupelnienia istniejacej zabudowy wystepujace] w
sasiedztwie oraz zmienia funkcje i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach wyznaczonych pod
zabudowg w obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania
uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia
dazac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Pozwoli to na wilasciwe i
oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i1 zbiorowego. Realizacja planu przyczyni si¢ do
koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego predyspozycje. Projektowane
zagospodarowanie nie spowoduje konieczno$ci budowy nowych drég publicznych. Komunikacja
bedzie opierala si¢ o istniejacy uktad drog publicznych oraz sasiednie dziatki pozostajace w posiadaniu
inwestora. Zaktada si¢ mozliwos¢ korzystania z dostepu do istniejacej sieci publicznego transportu
zbiorowego. W trakcie projektowania planu dazono do lokalizowania nowej zabudowy jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy. Projektowane tereny zabudowy znajduja sie¢ w zasiegu dostgpnosci
infrastruktury techniczne;.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miasta Wabrzezno”, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacej zalgcznik do uchwaty nr XLI1/273/22 Rady Miejskiej w Wabrzeznie
z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Wabrzezno.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych réwny dostep do dobr i ustug.
Okreslenie og6lnych parametrow i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania
uniwersalnego projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w opracowanej
prognozie skutkow finansowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Okreslono w niej szacunkowe wptywy na dochody wlasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy
z podatku od nieruchomos$ci gminy oraz optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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