Projekt z dnia 29 07 2024

Uchwala Nr ...........c.....
Rady Miasta Wabrzezno
Z dnia ......oueeeeveennenne

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru potozonego przy ulicy Macieja Rataja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna,
przyjetego uchwatg nr X/93/99 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia 1999 r. uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
dla obszaru potozonego przy ulicy Macieja Rataja - zwany dalej planem.

2. Integralng czg¢sécia uchwaty jest cze$¢ graficzna projektu planu, o ktérej mowa w ust. 1, wykonany w
skali 1:1000, stanowiaca zatgcznik Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na czesci graficznej projektu planu.
§ 2. 1.1lekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) symbolu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendow o tym samym przeznaczeniu;

2) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV w obu kierunkach w rzucie poziomym;

3) powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez zewngtrzne krawedzie skrajnych modutow paneli;

4) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumie¢
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek
wodnych, infiltracje do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w
zagospodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych lub spowolnienie
splywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowe;.

2. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. Na czesci graficznej projektu planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu,
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3) symbol przeznaczenia terenu,

4)  wymiarowanie (w metrach),

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej SN 15kV,
6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na czgéci graficznej projektu planu niewymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania
krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, granic i
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu: teren ustug
lub elektrowni stonecznej— U-PEF.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe
§ 6. Dla terenu ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczonego na czesci graficznej projektu planu
symbolem 1U-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub elektrowni stonecznej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) zabudowy ustlugowej (z =zakresu handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug biurowych i
administracji),

b) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (paneli
fotowoltaicznych) wraz z magazynami energii i infrastruktura towarzyszaca,
C) zieleni urzadzone;j,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w ramach przeznaczenia wyklucza sie lokalizacje: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug

turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, uslug sportu i
rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania
barw jaskrawych,
b) nakaz sytuowania elewacji budynkow prostopadle lub réwnolegle do najblizszej linii
rozgraniczajacej teren o okreslonym przeznaczeniu;

4)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego,

b) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

c) w przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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5)

6)

7)
8)

d) nakaz realizacji nawierzchni dojazdow i parkingdw jako utwardzonych i nieprzepuszczalnych,

e) na obszarze planu nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii ani zaktady
o duzym ryzyku wystgpienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej:

a) na obszarze planu ochrona zabytké6w obejmuje uktad urbanistyczny miasta Wabrzezna ujgty w
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

b)nakaz uwzglgdnienia strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Wabrzezna, w ktorej dopuszcza si¢ nowa zabudowe charakteryzujacg si¢ wysokimi walorami
estetycznymi, ktéra pod wzgledem usytuowania, skali i bryly bezkonfliktowo wiaczy sie w
przestrzen zgodnie z zasada dobrego sasiedztwa i nie znieksztalci historycznego uktadu
urbanistycznego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,5,
— minimalna — 0,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi  do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
g) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw ustugowych— 15,0 m,
— budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat — 5,0 m,
—wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — 4,0 m,
— obiektow infrastruktury technicznej -15,0 m;
h) geometria dachu:
— budynkéw oraz wiat: dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 13° - 25°,
— obiektow infrastruktury technicznej: dach ptaski;
i) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
— min. 1 stanowisko postojowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
— min. 1 stanowisko postojowe dla obstugi serwisowej elektrowni stonecznej,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub
garazy;

j) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogolnej liczby
miejsc postojowych , jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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a) nakaz zachowania odlegto$ci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem
technologicznym o szeroko$ci 14,0m (po 7,0m w obie strony od osi linii), w granicach ktorego
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez dziatki do drogi gminnej (ul.
Rataja),

b) dopuszcza si¢ realizowanie doj$¢ i dojazdow,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym: poprzez zachowanie
ciaglosci sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych
zapisanych w § 6 pkt 7 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejagcym i projektowanym  systemem
elektroenergetycznym zgodnie z przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych,

0) zaopatrzenie w gaz: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) nakaz zapewnienia srodkow gasniczych do celow p.poz. zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i
do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

K) odprowadzanie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
I) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,

m)nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki
emisyjne gazoéw i pytow do powietrza,

n) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

10) wysoko$¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w
Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wabrzezna.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Wabrzezna.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Wabrzezno
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty ..........
Rady Miasta Wabrzezno

zdnia ..., I.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla terenu potozonego przy ulicy
Macieja Rataja wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) Rady Miasta Wabrzezno rozstrzyga co
nastepuje:

Lp | Tre$¢ uwag Ustalenia projektu planu| Uzasadnienie Datg wptywu
dla nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi
ktorej dotyczy uwaga | uwagi

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, byl wyltozony do publicznego wgladu w dniach
od .....do............

Dnia ............... odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly

Rady Miasta Wabrzezno
zdnia ...l L.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno
o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Wabrzezna dla terenu potozonego przy ulicy Macieja Rataja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezalyby do zadan wtasnych Gminy Miasta Wabrzezno.

W zwiazku z powyzszym nie wystepuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly

Rady Miasta Wabrzezno
zdnia .................. L.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasto Wabrzezno projekt planu miejscowego wraz z
niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Ustawg o zmianie Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Ustawa
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),
Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz
Ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609).

W dniu 11 grudnia 2023r. Rada Miasta Wabrzezno podjeta uchwate Nr LX/377/23 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru polozonego przy ulicy Macieja Rataja. Obszar opracowania znajduje si¢ w
granicach administracyjnych Gminy Miasto Wabrzezno. Zmiany wynikaty z uwzglednienia wniosku
wlasciciela nieruchomosci. Wnioskowano o zmiang ustalen obowiazujacego planu miejscowego, ktory
ograniczal w sposob istotny realizacj¢ przedsigwzig¢ inwestorskich. Na podstawie analizy zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna stwierdza sie, ze
projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Teren objety jest obowigzujagcym planem miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XX1/133/2004 Rady
Miejskiej] w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wabrzezna.

Uchwata spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegélnych terendw objetych planem:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia
rozgraniczajaca teren o okre$lonym przeznaczeniu. Ustalone przeznaczenie terenu stanowi
kontynuacje istniejacej w sasiedztwie zabudowy pod wzgledem funkcji, parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzono nakaz sytuowania elewacji budynkow
prostopadle lub réwnolegle do najblizszej linii rozgraniczajacej teren o okreslonym przeznaczeniu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sa kontynuacja
istniejacej zabudowy wystepujace] w sasiedztwie pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzono nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej
kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw jaskrawych. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych i architektonicznych.

3)  wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych —okreslono sposob zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi: w wode z sieci
wodociggowej, w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w gaz z sieci lub
urzadzen indywidualnych, w energie cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych lub z odnawialnych
zrodet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych. Nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytdow do powietrza. Ustala si¢ sposob
odprowadzania $ciekdw do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, wod opadowych i roztopowych
do systemu kanalizacji deszczowej oraz na grunt i do gruntu oraz uwzglgdnieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem
selektywnego gromadzenia i usuwania odpadow.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej-
ustalenia planu uwzgledniaja konieczno$¢ ochrony uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna ujgtego
w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow poprzez okreslenie nakazow i zakazow.
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5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wytaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego. Ze wzgledu na potozenie poza terenami gorniczymi,
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby okreslania zasad ich
zagospodarowania.

6)  walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob komunikacji
dazono do racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke
procentowa, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

7)  prawo wilasnoséci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wiasnosci
zwazajac interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajagc wnioski inwestorow dotyczace obszaru
objetego planem.

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9)  potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych- w ustaleniach okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji
infrastruktury szerokopasmowe;j.

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej- plan zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie z
wymogami okreslonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, a takze wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
skutkoéw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw w tym zakresie ogloszono w prasie
miejscowe]j, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy.
Analogicznie, w sposob okreslony wyzej, ogloszono o konsultacjach spotecznych dotyczacych
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Konsultacje spoteczne prowadzono w
formie........... Okreslono termin na zlozenie uwag do projektu oraz zorganizowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Projekt planu zostal zamieszczony na stronie
internetowej gminy, co umozliwito osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem srodkow
komunikacji elektroniczne;.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — informacje dotyczace
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania
wnioskow 1 uwag, kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z przepisami.
Ponadto zapewniono mozliwo$¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzadzania planu na
kazdym etapie procedury.

13) zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci- plan okresla
sposoéb zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociagowa w petni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ 1 jakos$¢ wody.

14)  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska- w granicach opracowania nie wystepuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
awarii ani zaklady o duzym ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ww.
zaktadow, co zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzkiego i1 srodowiska.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej- obszar objety planem znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta, w sasiedztwie
terenow przemystowych. Zgodnie ze studium obszar objety planem ten znajduje si¢ w granicach terenu
o dominujacej funkcji ushugowo-produkcyjnej. Nie wystepujg potrzeby do ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
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wnioskach i uwagach, ktére zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan
wprowadza nowa zabudowg¢ na zasadzie uzupelnienia istniejacej zabudowy wystepujacej] w
sasiedztwie oraz zmienia funkcje i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach wyznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania
uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig
dazac do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy
system komunikacyjny. Pozwoli to na wlasciwe i oszczgdne prowadzenie transportu indywidualnego i
zbiorowego. Realizacja planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do
tego predyspozycje. Projektowane zagospodarowanie nie spowoduje konieczno$ci budowy nowych
drog publicznych. Komunikacja bedzie opierata si¢ o istniejacy uktad drog publicznych oraz dojazdy na
dziatkach. Potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng bedzie polegata gtownie na
budowie przylacza do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej. Zaktada si¢ mozliwos¢
korzystania z dostgpu do istniejacej sieci publicznego transportu zbiorowego. W trakcie tworzenia planu
dazono do lokalizowania nowej zabudowy jako uzupetienie istniejacej zabudowy. Projektowane tereny
zabudowy znajduja si¢ w zasiggu dostepnos$ci infrastruktury techniczne;.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miasta Wabrzezno”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacej zalgcznik do uchwaty nr XLI1/273/22 Rady Miejskiej w Wabrzeznie
z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Wabrzezno.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostep do dobr i ustug.
Okreslenie og6lnych parametrow i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania
uniwersalnego projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w odniesieniu do
skutkéw bezposrednich i posrednich begdacych nastepstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze
wzrostem wartosci gruntdw, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz opfat planistycznych, a
takze mozliwych obcigzen i wydatkow zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. Z
przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze objetym planem nie beda realizowane inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezalyby do zadan wtasnych gminy oraz nie wystepuje
konieczno$¢ dokonania wykupu gruntu lub sytuacja spadku wartoéci nieruchomosci. W zwigzku z
powyzszym nie zachodza okolicznos$ci zwigzane z powstaniem obcigzen gminy.

Uchwalenie planu miejscowego, a w dalszej kolejnosci realizacja jego ustalen, moze mie¢ wptyw
na wysoko$¢ dochodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, od gruntéw i budynkow oraz
budowli, a takze z uwagi na jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (optata
planistyczna). Jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wymagana jest w sytuacji,
kiedy wilasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomos$¢. Stawka procentowa optaty,
bedacej dochodem wlasnym gminy, zostata ustalona na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warto$¢
nieruchomosci zostaje okreslona na dzien sprzedazy, z zwigzku z czym w ramach analizy nie mozna
jednoznacznie i niezmiennie oszacowac¢ warto$ci wptywu do budzetu gminy. Podatek od nieruchomosci
wymierzany jest zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. 22023 r. poz. 70) oraz na podstawie Uchwaty LVII/356/23 z dnia 20 wrze$nia 2023r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. W uchwale ustalono wysokos¢ stawek podatku
od nieruchomosci:

1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow - 1,34 zt od 1 m2 powierzchni,
b) pod wodami powierzchniowymi stojacym lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikoéw sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,
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C) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,71 zt od 1 m2 powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2021 r. poz. 485) i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowg o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 4,39 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkdéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 33,10 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 15,50 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisoOw o dziatalno$ci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajagce tych $wiadczen - 6,76 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej, e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe;j
dziatalno$ci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 11,17 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej; 3) od budowli - 2% ich warto$ci okreslonej na podstawie art. 4 ust.
1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

Wplywy budzetowe z tytulu podatku od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej
do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawa do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomosci sg dane
ewidencji gruntow i budynkow, ktore sa efektem konkretnych dzialan w ramach realizacji ustalen planu
miejscowego.
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