Projekt do uchwalenia

UCHWALA NR .......uuuueeee
RADY MIASTA WABRZEZNO
Z dNia ....eeeeeeeeeeeeeeenen

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla
obszaru potozonego przy ul. Gotebiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, z 2024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668
1 1847) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z 2024 1.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wabrzezna, przyjetego uchwata
nr X/93/99 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia 1999 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna
dla obszaru potozonego przy ul. Gotebiej - zwang dalej planem.

2. Integralng czgsécig uchwaty jest cze$¢ graficzna planu, wykonana w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik
Nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik Nr 3.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml stanowi zatacznik Nr 4.
6. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na cze$ci graficznej planu.
§ 2. 1.1lekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe
korzystanie z terenu;

2) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace uzupelieniem
przeznaczenia terenu, przeznaczenie uzupetniajace nie moze kolidowaé z przeznaczeniem terenu i
nie moze by¢ realizowane bez niego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na czesci graficznej
planu, ktérej nie moga przekroczy¢ S$ciany cze$ci nadziemnych budynku w kierunku linii
rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ wysuniecie poza nieprzekraczalne linie zabudowy
elementow drugorzednych jak:

a) balkony, werandy, wykusze — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy i okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
c) schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie;

4) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wptywajace negatywnie na stan
srodowiska oraz powodujgce przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreSlonych w
przepisach odrgbnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) ushlugach niepozadanych spotecznie- nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpaddéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, prosektoria,
spopielarnie zwtok, warsztaty $lusarskie, blacharnie, lakiernie;



6)

7)

budynkach gospodarczo-garazowych- nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, lub taczacy obie funkcje;

zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi- nalezy przez to rozumiec
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do nawadniania terenéw zieleni, zasilania oczek
wodnych, infiltracj¢ do gruntu, magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub stosowanie w
zagospodarowaniu powierzchni przepuszczalnych lub poélprzepuszczalnych lub spowolnienie
sptywu waod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowe;.

2. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 3. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami czgséci graficznej sa:

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
symbol przeznaczenia terenu,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie,

przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na czgSci graficznej projektu planu niewymienione w ust. 1 maja

charakter informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: zasad ksztattowania

krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, granic i
sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdtowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

)
2)
3)
4)

5)

§ 5. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
2) teren zieleni urzadzonej — ZP.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe
§ 6. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem 1IMNW-U ustala sig:

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna,
przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania
barw jaskrawych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie max. jednego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
uslugowego w granicach dzialki budowlanej oraz max. jednego budynku garazowo-
gospodarczego,

c¢) nakaz sytuowania elewacji frontowej budynkow prostopadle lub rownolegle do ul. Golebiej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



6)

7)

8)
9)

10)

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;,

b) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,

¢) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

d) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem gatunkow
nierodzimych,

e) dopuszcza si¢ uzupeinienie ro$linnosci o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami
siedliskowymi,

f) w przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkow roélin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)w granicach terenu nie wystepuja zaklady o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej ani zaklady o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j,

h) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
awarii,

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ushlugowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linii zabudowy: jak na czeSci graficznej planu,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,5,
— minimalna — 0,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
¢) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw ushugowych i mieszkalnych— 12,0 m,
— budynkdéw garazowo-gospodarczych oraz wiat — 5,0 m,
— budowli i urzadzen infrastruktury technicznej- 15,0m,
g) geometria dachu: budynkow oraz wiat: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 30° -
45°,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
— min. 1 miejsce do parkowania na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
— min. 2 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny,
— miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk naziemnych lub w obrebie wiat lub
garazy,
1) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 2% ogdlnej liczby
miejsc parkingowych dla ustug, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 5;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m?;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) powigzanie komunikacyjne z ukltadem zewngtrznym: bezposrednio z droga gminng (ul.
Golebig),

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym: poprzez zachowanie
ciggtosci sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
zapisanych w § 6 pkt 8 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudoweg, remont istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,



e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z urzadzen
elektroenergetycznych lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt i
do gruntu z zachowaniem przepisow odrgbnych, z uwzglgednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

j) odprowadzanie §ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,

1) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki
emisyjne gazow i pytow do powietrza,

m) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnego
gromadzenia i usuwania odpadow;

11) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz stosowania barw jaskrawych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylaczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;,
b) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem gatunkdéw
nierodzimych,
c) dopuszcza si¢ uzupehienie roslinnosci o skladzie gatunkowym zgodnym z warunkami
siedliskowymi,
d)w przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) w granicach terenu nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej ani zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80%;

7) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, remont istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt i do gruntu z zachowaniem przepisow
odrebnych, z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi;

9) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.



Rozdziat 3.
Ustalenia przejSciowe i koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w
Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wabrzezna, zmieniona Uchwalg nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21 marca 2007 r.
zmieniajacg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej Miasta WabrzeZna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Wabrzezno



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty ..........
Rady Miasta Wabrzezno
zdnia ...l L.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul. Gotebiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn.zm.) Rada Miasta Wabrzezno rozstrzyga co
nastgpuje: konsultacje spolteczne w ramach procedury ustawowej okreslonej w art. 17 pkt 13 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny byly prowadzone od 02.10.2025 r. do 30.10.2025 r. w
nastepujacych formach:

— zbieranie uwag w dniach od 02.10.2025 r. do 30.10.2025 r.,

— spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego,
— dyzur projektanta.
W wyznaczonym terminie 02.10.2025 r. do 30.10.2025 r. wptyneta ponizsza uwaga:

Uwaga nr 1

1. Data wptywu uwagi: 30.10.2025 r.

2. Imie i nazwisko albo nazwa jednostki organizacyjnej: osoba fizyczna.

3. Oznaczenie obszaru, ktorego dotyczy uwaga: obszar objety planem miejscowym.

4. Tre$¢ uwagi: Wnosze o zmiang projektu uchwaty Rady Miasta w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul.
Golebie;j.

a. Wnosze o wyznaczenie linii zabudowy na réwni z ostatnim budynkiem znajdujacym si¢ na
ulicy Golgbiej badz z budynkiem graniczacym na ulicy Sokolej, a nie jej dalsze poglegbienie,
jak wynika to z projektu graficznego, w glab sasiedniego lasu i blizej $ciezki rowerowe;j

b. Prosz¢ o wprowadzenie zakazu budownictwa wielorodzinnego. Wnosz¢ o doprecyzowanie
zapisu Rozdziat 2 §6 pkt 1 —,, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
ucigzliwych”

c. Wnosze o zakaz dzielenia na dziatki mniejsze. Wnosze¢ o doprecyzowanie zapisu Rozdziat 2
§6 pkt 8 o zakaz wydzielania innych dzialek budowlanych. Obszar objety planem stanowi
teren o wyjatkowych walorach krajobrazowych, w otoczeniu lasu, bezposrednio
przylegajacych do $ciezki spacerowo-rowerowej, stanowiacej niewatpliwy walor turystyczny
miasta. Powigkszenie obszaru zabudowy, a tym samym mozliwo$¢ wydzielenia innych,
mniejszych dziatek z rzeczonego obszaru zaburzy tad urbanistyczny przyjety w regionie, ktory
jest konsekwentny i spojny. Spowoduje tez obnizenie warto$ci nieruchomosci sasiednich.
Prosz¢ zachowa¢ konsekwencje w stosunku do powierzchni dziatek w przyleglej okolicy.
Potencjalne posadowienie na wydzielonych w przyszto$ci dziatkach kilku doméw moze
spowodowac przecigzenie istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

d. Wnosze o ograniczenie do wzniesienia jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Zageszczenie zabudowy z natury pogarsza mikroklimat, zmniejszy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w tym rejonie, a juz dzi§ jest problem z odprowadzaniem wody
opadowej, poniewaz sg to tereny podmokle. Duze opady deszczu powodujg wielodniowe
zastoiny wody na ogrodach. Nabywajgc rzeczong nieruchomos$¢ inwestor miat swiadomos$¢
ograniczen wynikajacych z zabudowy tej dziatki, gdyz znaczna jej czg$¢ byla z gory
przewidziana na tereny zielone.



5. Sposodb rozpatrzenia uwagi: Uwaga w czeSci uwzgledniona.

a.
b.
c.

Cze$¢ uwagi uwzgledniona.
Cze$¢ uwagi nieuwzgledniona.
Cze$¢ uwagi nieuwzgledniona.

d. Czes$¢ uwagi uwzgledniona.
6. Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi:

a.

W celu zachowania tadu przestrzennego oraz spdjnosci krajobrazowej uwzglednia si¢ cze§¢
uwagi poprzez poprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy po potudniowo-zachodniej
$cianie skrajnego budynku zlokalizowanego przy ul. Golgbiej.

Dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu ustala si¢ przeznaczenia terenow: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) oraz teren
zieleni urzadzonej (ZP). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404) ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow zawieraja okreSlenie przeznaczenia poszczegbélnych terendw lub zasad ich
zagospodarowania zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia. W ww. zalaczniku klasa
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, klasa terenu zieleni urzagdzonej oraz klasa
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig odrgbne klasy. Jezeli nie ustalono w
granicach obszaru objetego planem terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupelniajgcego nie jest mozliwe, zgodnie z
zapisami uchwaty, realizowanie takiej zabudowy w granicach planu miejscowego.
Wprowadzanie zapisu o wytaczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie znajduje
uzasadnienia z punktu widzenia zasad poprawnej legislacji. W §6 pkt 5 lit b wpisano ,,zakaz
lokalizacji ustug mogacych powodowaé uciazliwosci dla srodowiska”. Powtarzanie zapisu
w §6 pkt 1 nie znajduje uzasadnienia z punktu widzenia zasad poprawnej legislacji.
Powigkszenie obszaru zabudowy, a tym samym mozliwo$¢ wydzielenia innych, mniejszych
dziatek nie zaburzy tadu urbanistycznego. Projektowany teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlug zostal wyznaczony w oparciu o przebieg linii
rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych A-
16MN/U wyznaczone] w obowigzujagcym planie miejscowym w granicach sgsiadujacej
dziatki (nr 160/2 obr. 0002). Projektowana linia rozgraniczajagca teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug nawigze do istniejgcego
zagospodarowania terendw przyleglych zachowujac w ten sposéb spojnos¢ i tad
przestrzenny. Nie nalezy traktowac braku ciaglosci projektowanej linii rozgraniczajacej z
linig rozgraniczajaca teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
A-15MN/U jako zaburzenie tadu, co jest uwarunkowane obshugg komunikacyjng oraz
przebiegiem drogi - ul. Golebiej. Przyjete rozwiazania w zakresie obstugi komunikacyjnej
determinujg zasadno$¢ nawigzania do linii rozgraniczajgcej teren A-16MN/U. W najblizszym
sgsiedztwie (50,0m) wystepuja dziatki ewidencyjne o powierzchni 0,0745ha, 0,0797ha,
0,0726ha, 0,0919ha, 0,0764ha, 0,0682ha, 0,0679ha, 0,0776ha, 0,0705ha, 0,2799ha.
Wyznaczenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej jako 0,0700ha
jest wyrazem kontynuacji zasad zagospodarowania dziatek. Przyjete w projekcie planu
rozwigzania w zakresie okreslenia nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej sg
rowniez kontynuacjg zapisdw obowigzujacego planu miejscowego dla dziatek sasiednich.
Uwzglednia si¢ czg$¢ uwagi poprzez wprowadzenie zapisu w §6 pkt 4 lit b ,,dopuszcza si¢
lokalizowanie max. jednego budynku mieszkalnego, ustugowego Iub mieszkalno-
ustugowego w granicach dzialki budowlanej oraz max. jednego budynku garazowo-
gospodarczego.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly
Rady Miasta Wabrzezno
zdnia ...l L.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno
o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul. Golgbiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.) Rada Miasta Wabrzezno okresla nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy: stwierdza sig¢, Ze na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan wlasnych Gminy Miasta Wabrzezno, w
zwigzku z czym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty
Rady Miasta Wabrzezno
zdnia ...l L.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta Wabrzezno projekt planu miejscowego wraz
z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym: Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.), Ustawa o zmianie Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
p6zn.zm.), Ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z
p6zn.zm.), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2024) oraz Ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).

W dniu 18 wrzesnia 2024r. Rada Miasta Wabrzezno podjeta uchwate Nr 1V/41/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna dla obszaru potozonego przy ul. Gotgbiej. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach
administracyjnych miasta Wabrzezna. Zmiany wynikaly z uwzglgdnienia wniosku wlasciciela
nieruchomosci. Wnioskowano o zmiang ustalen obowigzujacego planu miejscowego, ktory ograniczat
W sposob istotny realizacj¢ przedsigwzie¢ inwestorskich. Na podstawie analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna stwierdza sie, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium.

Teren objety jest obowigzujacym planem miejscowym przyjetym Uchwalg Nr XX1/133/2004 Rady
Miejskiej] w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wabrzezna, zmieniong Uchwata nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 21
marca 2007 r. zmieniajaca uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wabrzezna.

Uchwata spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegélnych terendw objetych planem:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostala linia
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Ustalone
przeznaczenie terendow oraz parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw stanowia
kontynuacje¢ zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)  wymagania zrbwnowazonego rozwoju- ustalona w planie funkcja terenu pozwala wykorzystac
potencjat terenow mieszkalno-ustugowych zgodnie z wyznaczonym w Studium kierunkiem rozwoju
terenu oraz istniejgcym sasiedztwem przy poszanowaniu ochrony $rodowiska. Ustalone wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz okreslenie zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ma na celu zagwarantowanie zachowanie réwnowagi
przyrodniczej i trwatosci procesow przyrodniczych. Rozwigzania umozliwiajg realizacje zamierzen
inwestycyjnych wiasciciela. Plan dopuszcza realizacje mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
wpisujacych sie¢ w dziatania na rzecz zrbwnowazonego rozwoju.

3)  walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sg kontynuacija
istniejacej zabudowy wystepujace] w sagsiedztwie pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzono nakaz stosowania stonowanej, ujednoliconej
kolorystyki elewacji i dachow, zakaz stosowania barw jaskrawych. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych i architektonicznych.

4)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zt6z kopalin 1 zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — zgodnie z przepisami
odrebnymi okres$lono sposob zaopatrzenia: w wode z sieci wodociagowej, w energi¢ z sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi lub z urzadzen elektroenergetycznych lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet
energii, w gaz z sieci, zgodnie przepisami odrgbnymi, w energi¢ cieplng z sieci lub urzadzen
indywidualnych Iub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,



Nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do
powietrza. Ustala si¢ sposob odprowadzania $ciekdw do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, na grunt i do gruntu oraz z
uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi.
Gospodarowanie odpadami z uwzglednieniem selektywnego gromadzenia i usuwania odpadow.
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej. Plan wprowadza
nakaz ochrony istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem gatunkéw
nierodzimych. W granicach planu nie wystepuja ztoza kopalin. W celu zmniejszenia podatno$ci na
zmiany klimatu plan okre$la minimalne powierzchnie biologicznie czynne, wyznacza teren zieleni
urzadzonej oraz dopuszcza pozyskiwanie energii i ciepta z odnawialnych zrodet energii.

5)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej- w
planie okreslono, ze w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, nalezy wstrzymaé wszelkie prace mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Projekt planu
uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami- ustalenia planu nie ograniczaja dostgpnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wyltaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego. W celu ochrony zdrowia mieszkancow
projektowanych terenow ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac
ucigzliwos$ci dla srodowiska oraz zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie. Ze wzgledu na
potozenie poza obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie bylo potrzeby okreslania
zasad zagospodarowania w ww. zakresie.

7)  walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajac przeznaczenie terenu dgzono do racjonalnego i
zrownowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie ustalono stawke procentowa, stuzaca naliczeniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

8)  prawo wlasnosci- plan miejscowy zostal opracowany w poszanowaniu prawa wiasnosci
zwazajac interes publiczny i prywatny oraz uwzgledniajac wniosek inwestora i organéw opiniujacych
i uzgadniajacych dotyczace obszaru objetego planem.

9)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie dopuszcza realizacji
przedsigwzie¢, ktore moglyby znaczaco oddziatywac na srodowisko lub negatywnie wptywac na zdrowie i zycie
ludzi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych- w ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji
infrastruktury szerokopasmowe;j.

12) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie z
wymogami okre$lonymi prawem. O przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, a takze wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw w tym zakresie ogloszono w prasie
miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Analogicznie, w sposob okreslony wyzej, ogloszono o
konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Konsultacje spoteczne prowadzono z wykorzystaniem form: zbieranie uwag w dniach od 02.10.2025
r. do 30.10.2025 r., spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania



przestrzennego oraz dyzur projektanta. Okreslono termin o sposob na ztozenie uwag do projektu planu.
Projekt planu zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta, co umozliwito
osobom zainteresowanym zapoznanie si¢ z uzyciem srodkéw komunikacji elektroniczne;.

13) zachowania jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych — informacje dotyczace
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania
wnioskow 1 uwag, kazdorazowo publikowano w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta,
zgodnie z przepisami. Ponadto zapewniono mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie
sporzadzania planu na kazdym etapie procedury.

14) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci- plan okresla
sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa w petni zaspokoi
zapotrzebowanie na odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska- w granicach opracowania nie wystepuja zakltady o zwiekszonym ryzyku wystapienia
awarii ani zaklady o duzym ryzyku wystapienia awarii. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ww.
zaktadow, co zapewni bezpieczenstwo dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej- obszar objety planem znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta, w sasiedztwie
terenéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych. Zgodnie ze studium obszar objety planem ten
znajduje si¢ w granicach terenu o dominujacej funkcji mieszkaniowej rozproszonej. Nie wystepuja
potrzeby do ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
wnioskach i uwagach, ktore zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan
wprowadza nowa zabudowg¢ na zasadzie uzupehlnienia istniejacej zabudowy wystepujacej] w
sasiedztwie oraz zmienia funkcje i parametry dopuszczonej zabudowy na terenach wyznaczonych pod
zabudowg w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. W trakcie projektowania
uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenia
dazac do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Plan opiera si¢ o istniejacy
system komunikacyjny. Projektowane zagospodarowanie nie spowoduje koniecznosci budowy nowych
drog publicznych. Komunikacja bedzie opierata si¢ o istniejacy uktad drog publicznych oraz dojazdy na
dziatkach. Pozwoli to na wlasciwe i oszczedne prowadzenie transportu indywidualnego i zbiorowego.
Realizacja planu przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy w terenach posiadajacych do tego
predyspozycje. Potrzeba w zakresie zaopatrzenia terenu w niezbg¢dna infrastrukture bedzie polegata
gtéwnie na budowie przytacza do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej. Zaktada sig¢
mozliwos¢ dostepu do publicznego transportu zbiorowego. W trakcie tworzenia planu dazono do
lokalizowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy. Projektowane tereny zabudowy
znajduja si¢ w zasiegu dostgpnosci infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania nie beda mialy
negatywnego wptywu na mozliwos¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miasta Wabrzezno”, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacej zatacznik do uchwaly nr XLI/273/22 Rady Miejskiej w Wabrzeznie
z dnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Wabrzezno.

W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan
stwarza mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych réowny dostep do dobr i ustug.
Okreslenie ogolnych parametrow i wskaznikow zabudowy daje podstawe do zastosowania
uniwersalnego projektowania na poziomie rozwigzan architektonicznych. Ulatwienia dostepu do
udziatu w procedurze planistycznej poprzez publikacje projektu w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag drogg elektroniczng sg wyrazem
respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta zostal przeanalizowany w odniesieniu do
skutkéw bezposrednich 1 posrednich begdacych nastgpstwem uchwalenia planu, zwigzanych ze



wzrostem wartosci gruntéw, wynikajacych z podatku od nieruchomosci oraz optat planistycznych, a
takze mozliwych obcigzen i wydatkow zwigzanych z wykupem, odszkodowaniem i realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy. Z
przeprowadzonej analizy wynika, ze w obszarze objetym planem nie zachodzi konieczno$¢
realizowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Nie zachodzi rowniez konieczno$¢ wykupu gruntu pod realizacjg¢ systemu komunikacji drogowej oraz
realizacji  infrastruktury technicznej. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w dalszej kolejnosci realizacja jego ustalen, moze mie¢ wplyw na wysokosé
dochodow miasta z tytutu podatku od nieruchomosci, od gruntdéw i budynkow oraz budowli, a takze z
uwagi na jednorazowa optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci (optata planistyczna).
Jednorazowa optlata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci wymagana jest w sytuacji, kiedy
wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomos¢. Stawka procentowa oplaty, bedacej
dochodem wtasnym miasta, zostala ustalona na 30%. Warto$¢ nieruchomosci zostaje okreslona na
dzien sprzedazy, z zwiazku z czym w ramach analizy nie mozna jednoznacznie i niezmiennie
oszacowac wartosci wplywu do budzetu miasta. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest zgodnie z
art. 2 ust. 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70
ze zm.) oraz na podstawie Uchwaly 1V/32/24 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 18 wrze$nia 2024r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. Wptywy budzetowe z tytutu podatku
od nieruchomosci moga ulec zmianie w wysokosci trudnej do oszacowania z uwagi na fakt, iz podstawa
do ustalenia wymiaru podatku od nieruchomos$ci sa dane ewidencji gruntéw i budynkow, ktore sa
efektem konkretnych dziatan w ramach realizacji ustalen planu miejscowego.



